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RESUMO

Este trabalho tem por objetivo geral discutir o conflito de normas contratuais no
ordenamento juridico contratual brasileiro relacionadas aos contratos bilaterais
condizentes com a aplicagdo da teoria do adimplemento substancial e sua
aplicabilidade. Os objetivos especificos visaram determinar os tipos contratuais da
teoria do adimplemento substancial;, verificar se a teoria do adimplemento
substancial possui incidéncia jurisprudencial no ordenamento juridico contratual
brasileiro; verificar se é passivel de ocorrer o abuso de direito; avaliar a importancia
dos principios da boa-fé objetiva e da funcdo social do contrato na teoria do
adimplemento substancial. Para tanto, foi utilizado método dedutivo em um pesquisa
com base em artigos cientificos, doutrinas, jurisprudéncias e leis. A abordagem
revelou que a teoria do adimplemento substancial que faz parte do sistema juridico
brasileiro constitui em instrumento de expressiva importancia na harmonizacao e

preservacao das relacdes contratuais.
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ABSTRACT

This work has for general objective to discuss the conflict of contractual norms
in the brazilian legal order contract related to the bilateral contracts suitable with the
application of the theory of the substantial due performance and its applicability. The
specific objectives sought to determine the contractual types of the theory of the
substantial due performance; to verify the theory of the substantial due performance
possesses incidence jurisprudential in the brazilian legal order contract; to verify if it
is susceptible to happen the right abuse; to evaluate the importance of the elements
of the good-faith objective and of the social function of the contract in the theory of
the substantial due performance. To that end, was used a deductive method and a
research with base in scientific articles, doctrines, jurisprudences and laws. The
approach revealed que the theory of substantive due performance, which is part of
the brazilian legal system, is an instrument of significant importance in harmonizing

and preservation of contractual relations.
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1 INTRODUCAO

A Teoria do Adimplemento Substancial do Contrato para ser entendida em
sua total fluidez deve-se abordar os principios que deram a sua origem, o principio
da boa-fé objetiva e o da funcdo social do contrato.

Essa teoria gera consigo a necessidade de entender de forma ndo menos
importante uma parcela da Teoria geral dos contratos e seus conceitos iniciais de
contratos com obrigagdes bilaterais e de trato sucessivo. Pode-se entdo concluir que
nos contratos bilaterais, “cada um dos contratantes € simultdnea e reciprocamente
credor e devedor do outro, pois produz direito e obrigagdes para ambos” (DINIZ,
2003, p. 83).

Desta forma o presente trabalho busca trazer ao leitor diversos contetudos
para melhor entendimento da teoria do adimplemento substancial e sua correta
aplicabilidade no ordenamento juridico contratual atual. Ndo menos importante o
trabalho versou também sobre a coagcédo do abuso de direito como o ato ilicito que €,
notadamente quando o inadimplemento n&o prejudicar a funcdo econémico-social do
contrato.

Por se tratar de uma forma contratual muito presente nos dias atuais, muitos
sdo os contratos de execucdo continuada em que a obrigacdo do devedor esta
dividida em prestacbes, como por exemplo, o financiamento de um imoével em
diversas parcelas mensais.

Como se faz cotidianamente, o devedor cumpre com todas parcelas
pontualmente e com quase toda totalidade das prestacbes, porém, por motivos
alheios a sua vontade ou ndo, deixa de cumprir/adimplir com as pouquissimas
parcelas que lhe faltam.

Baseando-se em clausulas expressas no contrato e outras tacitas do mesmo,
a instituicdo financeira extingue automaticamente o contrato pela sua inadimpléncia
e aciona o judiciario pleiteando uma reintegracéo de posse do bem objeto da lide.

A maior questdo a ser discutida estd em identificar quando realmente o
contrato pode ser considerado pelo judiciario como cumprido substancialmente de
modo a evitar sua resolucdo como exemplificado em jurisprudéncia

supramencionada neste trabalho.



Torna-se ainda mais importante o tema, considerando que a teoria esta
calcada em principios de carater extremamente subjetivos, e relativamente novos, o
gue certamente dificulta a sua aplicacéo.

Desta forma, o tema escolhido visa, 0 estudo da aplicacdo da Teoria do
adimplemento substancial em casos praticos levados ao Judiciario, sem perder seu
foco nos principios que Ihe dao base estrutural, o principio da boa-fé objetiva e da
funcdo social do contrato, ndo obstante o tdo problematico possuidor de uma linha
ténue, abuso de direito constante no artigo 187 do Codigo Civil de 2002: “Também
comete ato ilicito o titular de um direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os
limites impostos pelo seu fim econdémico ou social, pela boa-fé ou pelos bons
costumes” (BRASIL, 2002), pois estes sdo 0s motivos de sua criacdo, existéncia e
derradeiramente o fundamento da aplicacao.

Nessa perspectiva, partindo de um entendimento relacionado aos contratos
de trato sucessivo, quantas parcelas pagas pelo devedor seriam aptas a caracterizar
o Adimplemento Substancial? Ha uma quantidade certa de obrigacdes cumpridas
para o parametro quando as obrigacfes sao distintas? Essas obrigacées podem ser
distintas? E se o devedor sempre efetuou os pagamentos com atraso, aplica-se a
teoria?

Para obter as respostas expostas acima, o estudo tracou como objetivo geral
investigar o conflito de normas contratuais no ordenamento juridico contratual
brasileiro que séo relacionadas aos contratos bilaterais condizentes com a aplicagéo
da teoria do adimplemento substancial e fundamentadamente delimitar sua margem
de aplicabilidade.

Os objetivos especificos buscam determinar os tipos contratuais acolhedores
da teoria do adimplemento substancial; verificar se a teoria do adimplemento
substancial possui incidéncia jurisprudencial no ordenamento juridico contratual
brasileiro; identificar se uma das principais causas da sua aplicabilidade € o abuso
de direito; avaliar a importancia dos principios da boa-fé objetiva e da func¢éo social
do contrato como fontes basilares da teoria do adimplemento substancial e entender
a teoria do adimplemento substancial em sua integralidade.

A relevancia da abordagem proposta ocorre na medida em que se busca
entender a criagcdo da teoria do adimplemento substancial, suas formas de
aplicabilidade e abrangéncia com base nos ditames do cdédigo civil de 2002,

doutrinas, artigos e jurisprudéncias, buscando a inteira compreensao de forma



descomplicada sobre a teoria do adimplemento substancial no ordenamento juridico
contratual brasileiro.

Em um contrato de compra e venda com obrigacdes continuadas existem dois
sujeitos, o credor e o devedor, ambos sdo possuidores de direitos e obrigacdes
buscando um equilibrio em suas prestagdes reciprocas, diante dessa situacéo esse
trabalho busca preservar a isonomia contratual entre esses sujeitos, de forma que os
efeitos contratuais gerados pelo encontro comutativo de vontades de ambos né&o
gerem danos internos e externos a relacdo contratual para que possam assim ir de
encontro com a solutio contratual e ndo com a resolucéo por inadimpléncia arguida
pela parte credora com base na excec¢do do contrato ndo cumprido.

Baseando-se nos principios contratuais que servem de alicerce para a teoria
do adimplemento substancial, o principio da boa-fé objetiva e o principio da funcéo
social do contrato, juntamente com o abuso de direito previsto no artigo 184 do
Cddigo Civil e doutrinas diversas que versam sobre teoria geral dos contratos e a
aplicabilidade em outras formas contratuais, como por exemplo 0s contratos
consumeristas que sdo envolvidos pela alienacdo fiduciaria de bem modvel em
garantia.

O método utilizado para realizacdo da pesquisa foi o dedutivo sendo este de
grande utilidade juntamente com o método procedimental histérico, para evidenciar
no ordenamento juridico contratual brasileiro como a teoria do adimplemento
substancial € aplicada, avaliando jurisprudéncias, referéncias bibliograficas
consagradas, artigos cientificos dentre outros documentos de interesse técnico,
tracando convergéncias entre o Codigo Civil de 2002 e leis especificas também
utilizadas na confeccao do trabalho.

O trabalho foi estruturado em trés capitulos. O primeiro versa sobre a “Origem
da Teoria do Adimplemento Substancial”. O segundo trata da “Aplicabilidade da
Teoria do Adimplemento Substancial’. O terceiro e ultimo capitulo discorre sobre
“Limites da Teoria do Adimplemento Substancial”. Por fim, tece-se a consideracdes
gue compde a conclusdo a respeito da abordagem proposta e em seguida explana-

se as referéncias utilizadas.



2 ORIGEM DA TEORIA DO ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL

A teoria do adimplemento substancial € de extrema importancia quando quer
fazer uma abordagem sobre resolucéo contratual e se propde a estudar a relagao
juridico contratual que engloba o principio da Boa-fé objetiva e a funcéo social do
contrato. Dessa forma, fica mais do que evidenciado a imensa relevancia desta
interpretacdo normativa em um parametro de mutacgédo, pois cada intérprete chegara
a uma base de célculo da importancia do objeto da relagdo, seja pela compra de um
automovel, por meio de um contrato com prestacdes continuadas ou até mesmo um

bem imoével.

2.1Principios basilares da teoria do adimplemento substancial

A teoria do adimplemento substancial tem importancia no ordenamento
juridico contratual buscando o equilibrio das obrigacdes. E de praxe que haja litigios
em contratos desta monta, mas o descumprimento de uma das partes nao deve
gerar dano a outra que ja efetuou maior parte de seu pagamento (obrigacdes
continuadas). E necessario observar qual a relevancia daquela monta contratual e
assim chegar a um calculo provavel que devera ser possivelmente analisado por
uma pessoa que tenha dominio sobre o0 assunto e que este seja nomeado em juizo,
para que entdo seja observado de forma externa ao contrato se as parcelas sao
correspondentes. O devedor em momento algum seria deixado a mercé sem a
responsabilidade do débito, mas ao contrario, o0 mesmo ficarA com um débito
perante seu credor, pois a supracitada teoria busca a proporcionalidade das
prestacdes e a razoabilidade, na busca por uma solucdo contratual (LIMA, 2007).

A resolucdo da lide contratual ndo se dard com o enriquecimento ilicito de
uma das partes, nem mesmo por um abuso desacerbado de direito previsto no artigo
187 do cddigo civil, que versa sobre a prerrogativa de que “também cometer ato
ilicito o titula de um direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites
impostos pelo seu fim econdmico ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes”
(BRASIL, 2002).
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A teoria do adimplemento substancial, também conhecida como
“substancial performance”, permitiu a relativizacao do art. 475, ao
impedir que um contrato seja resolvido quando o seu incumprimento
nao altera essencialmente a base contratual. A conservagdo da
relacdo obrigacional neste caso garante uma maior seguranca
juridica as partes, as quais, contratando de acordo com a boa-fé
objetiva esperada, desejam que o contrato seja cumprido (LIMA,
2007, p.75-76).

A finalidade econdmica e social de um contrato tem alicerce no principio
social e na boa-fé objetiva conforme o artigo 421 do Codigo Civil de 2002: “Art.421.
A liberdade de contratar serd exercida em razdo e nos limites da fungéo social do
contrato” (BRASIL, 2002).

2.1.1 Principio da boa-fé objetiva

Os principios constituem a base para o ordenamento juridico brasileiro
aplicando-se com igualdade nas relacdes contratuais. Nesse contexto, pode e deve
ser destacados os principios da boa-fé objetiva e da fung¢do social devido a sua
direta ligacdo com a tematica teoria do adimplemento substancial. Observa-se assim

by

que “o principio da boa-fé objetiva, por conseguinte, diz respeito a conduta de
probidade e lealdade que as partes devem manter, durante todas as fases
contratuais” (HELLER; VIEIRA, 2013, p.447-448).

A boa-fé objetiva € intrinseca das relagbes contratuais, uma vez que
visa tutelar a conduta das partes, constituindo-se em um preceito de
ordem publica e visando garantir, além da estabilidade, a seguranca
dos negocios juridicos, resguardando, essencialmente, a expectativa
do contratante de boa-fé (HELLER; VIEIRA, 2013, p.448).

O Cddigo Civil brasileiro de 2002 também “consagrou como principio basico
regente da matéria contratual, a boa-fé objetiva” (MIRANDA, 2008, p.3). Conforme

assinala Venosa (2013):

a questdo da boa-fé atinge mais propriamente a interpretacdo dos
contratos e ndo se desvincula do exame da fungéo social. Como ja
acentuamos, a interpretagéo liga-se inexoravelmente a aplicacdo da
norma. Interpretar e aplicar o Direito implicam-se reciprocamente. O
Cdédigo italiano possui norma que estabelece que, no
desenvolvimento das tratativas e na formag&o do contrato, as partes
devem portar-se com boa-fé (art. 1.337). Esse dispositivo serviu,
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certamente, de inspiracdo para nosso presente Cédigo (VENOSA,
2013, p. 394).

Segundo Miranda (2008, p.4) o artigo 422 do Cdédigo Civil de 2002, preceitua
que: “os contratantes sdo obrigados a guardar, assim na conclusdo do contrato,
como em sua execuc¢dao, os principios de probidade e boa-fé”. Nesse prisma, a boa-
fé que se procura preservar, prestigiando-se no texto legal, € a objetiva, entendida
essa como a exigivel do homem mediano, numa aplicacédo especifica do critério do
‘reazonable man”, do sistema norte-americano.

Para Venosa (2013, p. 394) “o principio da boa-fé se estampa o dever das
partes de agir de forma correta, eticamente aceita, antes, durante e depois do
contrato, isso porque, mesmo apos o cumprimento de um contrato, podem sobrar-

Ihes efeitos residuais”.

2.1.2 Principio da fun¢&o social do contrato

Para Miranda (2008, p.2) o Contrato “é o acordo de vontade entre duas ou
mais pessoas com a finalidade de adquirir, resguardar, modificar, transferir ou
extinguir direitos”. Segundo Venosa (2013, p. 393), um “contrato valido e eficaz deve
ser cumprido pelas partes: pacta sunt servanda”.

O acordo de vontades se torna lei entre as partes envolvidas. Sempre havera
temperamentos que por vezes confltam, ainda que aparentemente, com a
seguranca juridica. A regra geral € que o contrato sé ata aqueles que dele
participaram. Seus efeitos ndo podem, em principio, nem prejudicar, nem aproveitar
a terceiros (MIRANDA, 2008).

Compreende-se, segundo Venosa (2013, p. 398), que “a fungao social do
contrato que norteia a liberdade de contratar”, conforme assegura o “art. 421 A
liberdade de contratar sera exercida em razdo e nos limites da funcédo social do
contrato”, que indica norma aberta ou genérica, que deve ser observada por aquele
gue compete fazer julgamentos em casos concretos.

Nessa perspectiva conforme destaca Venosa (2013):
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A funcédo social do contrato avalia-se, portanto, na concretude do
direito, como apontamos. Todo esse quadro deve merecer deslinde
gue nao coloque em risco a seguranca juridica, um dos pontos
fulcrais mais delicados das denominadas clausulas abertas. Esse
sera o grande desafio do aplicador do Direito deste século (VENOSA,
2013, p.398).

De acordo com Miranda (2008) a validade do contrato exige acordo de
vontades, agente capaz, objeto licito, possivel, determinado ou determinavel e forma
prescrita ou nao defendida em lei. Incidem sobre os contratos trés principios

basicos:

a) Autonomia da vontade: significa a liberdade das partes de
contratar, de escolher o tipo e 0 objeto do contrato e de dispor o
conteddo contratual de acordo com o0s interesses a serem
autorregulados;

b) Supremacia da ordem publica: significa que a autonomia da
vontade é relativa, sujeita a lei e aos principios da moral e da ordem
publica;

¢) Obrigatoriedade do contrato: significa que o contrato faz lei entre
as partes (MIRANDA, 2008, p.2-3).

Na concepcéao de Miranda (2008, p.3), “a funcdo social do contrato trata-se do
principio basico que deve reger todo o ordenamento normativo no que diz respeito a
matéria contratual”.

Ainda, em relacdo aos principios de direito contratual, ressalta-se o da funcao
social. Segundo este principio, os contratos devem ser regidos pelo seu escopo
existencial, sempre em observancia dos valores essenciais que buscam cumprir,
encontrando, assim, a sua razao de ser, ou seja, a sua funcao social. Neste sentido,
“a funcao social busca, além da continuidade da relacao contratual, a protecdo da
parte vulneravel, repelindo, por conseguinte, 0os eventuais abusos ao direito que
possam surgir’ (HELLER; VIEIRA, 2013, p.448).

2.2 Conceitos gerais contratuais de importancia a teoria do adimplemento

substancial

De acordo com Miranda (2008, p.4), os contratos se classificam em funcéo de
sua formacao, das obrigacdes que originam, das vantagens que podem trazer para

as partes, da realidade da contraprestacdo, dos requisitos exigidos para a sua
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formacdo, do papel que tomam na relacdo juridica, do modo de execucdo, do
interesse que tem a pessoa com guem se contrata, e da sua regulamentacao legal

Oou nao.

2.2.1 Contratos bilaterais com obrigages continuadas

O contrato tem sua origem no Direito Romano classico, permitindo assim que
seja entendido como uma situacdo objetiva representada pela relacdo de duas
pessoas surgida através de um ato licito e reconhecido pelo Direito. “Os romanos
foram os precursores da classificacdo contratual, obedecendo a formalidade e a
tipicidade previstas” (PEREIRA, 2005, p.227).

A classificacdo dos contratos em unilaterais, bilaterais e plurilaterais é
considerada a mais importante, pois mais rica em consequéncias juridicas. Desse
modo, compreende-se que o contrato unilateral “é aquele cujas prestacdes ficam a
cargo de apenas uma das partes. No momento da formacdo do contrato, sera
gerada obrigacdo para apenas uma das partes contratantes (PEREIRA, 2005,
p.229).

Ja o contrato bilateral & aquele que “cria obrigacdes reciprocas a cargo de
ambas as partes, como ocorre na compra e venda, em que existe a obrigacdo do
vendedor de entregar a coisa e a obrigagdo do comprador de pagar o preco
(PEREIRA, 2005, p. 230). E Os “contratos plurilaterais insere-se numa categoria que
“contempla os contratos de conteldo associativo e se caracteriza pela pluralidade de
sujeitos, buscando um fim comum para todos eles” (PEREIRA, 2005, p.231).

Pode-se conceber que os contratos bilaterais sdo aqueles em que ambas as
partes assumem obrigacdes. Um exemplo de um contrato bilateral esta na acédo de
compra e venda, troca, locacdo (MIRANDA, 2008).

Na perspectiva, da concepcdo moderna contrato € negdécio juridico bilateral
que gera obrigacdes para ambas as partes, convencionadas por “consentimento
reciproco, a dar, fazer ou ndo fazer alguma coisa, verificando, assim, a constituicéo,

modificacdo ou extingdo do vinculo patrimonial” (MIRANDA, 2008, p.2).

2.2.2 Excecao do contrato nao cumprido
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Faz-se relevante compreender que “a excegao do contrato ndo cumprido é
aquela onde nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigagdo, podera
exigir o implemento do outro” (MIRANDA, 2008, p.10).

Desse modo, Pereira (2005, p. 232) ensina que 0s contratos bilaterais se
aplicam também as regras da excecdo do contrato ndo cumprido (exceptio nom
adimpleti contractus e exceptio non rite adimpleti contractus), dos Arts. 476 e 477 do
Caodigo Civil de 2002 que tém por fundamento a dependéncia reciproca das

obrigacBes geradas pelos contratos.

Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de
cumprida a sua obrigacgdo, pode exigir o implemento da do outro.

Art. 477. Se, depois de concluido o contrato, sobrevier a uma das
partes contratantes diminuigdo em seu patrimbnio capaz de
comprometer ou tornar duvidosa a prestacdo pela qual se obrigou,
pode a outra recusar-se a prestacdo que lhe incumbe, até que aquela
satisfaca a que Ihe compete ou dé garantia bastante de satisfazé-la
(BRASIL, 2002).

Dessa maneira, “um contratante ndo pode exigir o0 cumprimento da obrigacéo
contraida pelo outro, sem antes ter cumprido a sua, se as partes nao dispuserem a
gual contratante cabe a prestagao inicial (Art. 476 CC)” (PEREIRA, 2005, p. 232).

A excecdo do contrato ndo cumprido pode ser renunciada por uma
ou ambas as partes, e ndo poderda ser arguida. Mas, esses casos sao
cuidadosamente analisados pelo julgador, posto que pode haver
situacdes de abuso e ma-fé, além da protecéo oferecida pelo Cédigo
de Defesa do Consumidor. Deve ser, portanto, evitada a renudncia
(PEREIRA, 2005, p.232).

Em suma, observa-se que excec¢ao de contrato ndo cumprido representa uma
forma de estabelecer defesa de boa-fé por meio da justica privada que fara com que
um contratante pague o valor devido antes de vir a reclamar a execucdo do que lhe

€ devido pelo outro contratante.
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3 APLICABILIDADE DA TEORIA DO ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL

O adimplemento substancial diz respeito ao cumprimento em quase sua
totalidade da obrigacdo e que por alguma razdo nao foi cumprida. A esséncia da
teoria do adimplemento substancial € impedir o credor de requerer a resolucao do
contrato caso haja cumprimento significativo de seu conteudo fundamental. Na
pratica, uma de suas consequéncias € afastar a possibilidade de busca e apreenséo

da coisa na alienacgéo fiduciaria em garantia de bens imdveis.

3.1 Requisitos de aplicabilidade

A teoria do adimplemento substancial se aplica quando a extingdo do contrato
ocasionar em termos praticos dano maior do que a permanéncia da sua execucao.
A aplicacdo da doutrina do adimplemento substancial € uma excecédo a regra geral
de que o pagamento deve se dar por completo atendendo assim ao principio da
integralidade.

Vale retomar que o termo inadimplemento € empregado com o propdésito de
nomear a falta de cumprimento. Assim, “o inadimplemento é a nao realizagdo da
obrigacdo, conforme prevista, independente do motivo ou causa, seja total ou
parcial. Uma vez que se constituem deveres laterais decorrentes do principio da
boa-fé objetiva” (MARTINS, 2011, p. 22).

Conforme salienta o autor supracitado, “0 ndo cumprimento de disposicées
legais cogentes, supletivas ou laterais decorrentes do principio da boa-fé também
caracteriza o inadimplemento, ainda que a obrigac&o principal tenha sido cumprida”
(MARTINS, 2011, p.24)

Nesse sentido, no adimplemento substancial do contrato a manutencdo do
acordo se mostra muito mais benéfica para as partes do que a sua extin¢cao se levar
em consideracdo o tempo e 0S recursos que sao gastos no cumprimento do pacto.
Cumprir contribui para a estabilidade das relagbes sociais acordadas. Assim, a
aplicacdo da teoria do adimplemento substancial se aplica na concretizacdo do

principio da funcéo social dos contratos (CLARINDO, 2011).
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Segundo Diedier Junior (2009, p.58) “uma aplicacdo da vedacgéo ao abuso do
direito é a chamada teoria do adimplemento substancial”. Do mesmo modo, o autor

citado afirma que:

No direito privado brasileiro, a teoria do adimplemento substancial
vem sendo adotada a partir da aplicacdo da clausula geral do abuso
do direito (art. 187 do Cddigo Civil) e da clausula geral da boa-fé
contratual (art. 422 do Cdédigo Civil). O principio da boa-fé vige
também no direito processual. Uma de suas consequéncias é,
também, a vedacdo ao abuso do direito no ambito processual
(DIEDIER JUNIOR, 2009, p.59).

Contudo, para que seja aplicada a teoria do adimplemento substancial, se faz
necessario o cumprimento significativo da prestacdo obrigacional. Nessa premissa,
observa-se que quando se trata de argumentos para se utilizar essa teoria, 0s
aplicadores tém e valido dos principios da funcao social e da boa-fé objetiva por se
constituirem balizadores das relagfes contratuais (HELLER; VIEIRA, 2009).

A aplicagdo da doutrina do adimplemento substancial pressupbe, a
compreensao da relacdo obrigacional como um compromisso de cooperagcao entre
as partes, ou seja, a obrigacdo de cumprir o acordado (ALVES, 2005).

A aplicacdo da doutrina do adimplemento substancial encontra-se implicita
na ordem juridica brasileira com base nas decorrentes da Constituicdo Federal e do
Cadigo Civil vigente cabendo a utilizacdo da forca da argumentacao juridica, como
uma ferramenta na busca pela justica uma vez que o adimplemento substancial ndo
pode ser usado para descumprimento contratual, pois estaria desprestigiando a
ordem juridica estabelecida. Em esséncia, o adimplemento substancial se aplica na
valorizacéo e preservacdo da justica e do equilibrio da relacéo contratual.

Conforme pontuam Heller e Vieira (2009), ha como aplicar a teoria do
adimplemento substancial no ordenamento juridico brasileiro segundo os principios

da boa-fé objetiva e da fungéo social do contrato.

3.2 Aplicabilidade da teoria do adimplemento substancial e o Cédigo de Defesa

do Consumidor

A teoria do adimplemento substancial surgiu como alternativa a resolucao

contratual, pois busca a conservacdo do negdcio juridico em detrimento a sua
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ruptura. Apesar de n&do possuir suporte legal, esta teoria tem ganhado aplicabilidade
no ordenamento juridico, através da doutrina e de jurisprudéncias.

Quanto ao Cédigo de Defesa do Consumidor € valido salientar que surge da
“(...) necessidade de se corrigir os desequilibrios existentes na sociedade de
producdo e consumo massificados” (AZEVEDO, 2009, p.35).

O autor supracitado afirma que a criacdo do Cddigo de Defesa do
Consumidor decorreu da “obediéncia do Poder Legislativo a vontade do Poder
Constituinte” (AZEVEDO, 2009, p.47).

O Cddigo de Defesa do Consumidor repousa no direito do consumidor com
base no aspecto préatico. Nesse sentido, o Cédigo de Defesa do Consumidor, pode
ser entendido como um microssistema de normas que rege em conjunto e harmonia
ao Cabdigo Civil de 2002 e outras normas, € uma lei que vem dar forma a funcéo
social de uma relagcdo de consumo (BENJAMIN; MARQUES; BESSA, 2012).

Nessa perspectiva, a teoria do adimplemento substancial possibilita a
concretizacdo do principio da funcdo social dos contratos, na medida em que
permite a sua conservacdo. Se o inadimplemento ndo € significativo, nem a
finalidade da avenca desapareceu na prética, a medida mais benéfica vai de
encontro a antiga regra que dizia: se nao for cumprido, serd extinto (CLARINDO,
2011).

Compreende-se que a doutrina do adimplemento substancial e as relacdes de
consumo se encontram a partir da premissa da boa-fé também prevista no Cédigo

de Defesa do Consumidor no artigo 4°, inciso Il conforme explanac¢éao a seguir:

Art. 4°. A Politica Nacional das Relacdes de Consumo tem por
objetivo o atendimento das necessidades dos consumidores, o
respeito a sua dignidade, salde e seguranca, a protecao de seus
interesses econdmicos, a melhoria da sua qualidade de vida, bem
como a transparéncia e harmonia das relacbes de consumo,
atendidos o0s seguintes principios: [...] Ill. Harmonizacdao dos
interesses dos participantes das relagbes de consumo e
compatibilizacdo da protecdo do consumidor com a necessidade de
desenvolvimento econdmico e tecnol6gico, de modo a viabilizar os
principios nos quais se funda a ordem econdmica (art. 170 da
Constituicdo Federal), sempre com base na boa-fé e equilibrio nas
relacdes entre os consumidores e fornecedores (BRASIL, 1990).

Também encontra-se a relacéo entre a doutrina do adimplemento substancial

e as relagbes de consumo no artigo 51 inciso IV.



18

Art. 51.S80 nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas
contratuais relativas ao fornecimento de produtos e servigos que: [...]
IV. Estabelecam obrigacdes consideradas iniquas, abusivas, que
cologuem o consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam
incompativeis com a boa-fé ou a equidade (BRASIL, 1990).

No entanto, a boa-fé que surge no Cédigo de Defesa do Consumidor deve ser
vista como uma ferramenta capaz de viabilizar a harmonizagéao do contrato de modo
a rejeitar clausulas abusivas desde a fase inicial da negociacdo até a execucdo do

mesmo.

3.3 Teoria do adimplemento substancial na alienacéo fiduciaria

Sdo muitos os negécios juridicos cuja garantia repousa na propriedade
fiduciaria. Quando se trata de vantagens ao credor, a alienacdo fiduciaria em
garantia é muito mais elevada se comparada as reais garantias (OLIVEIRA, 2013).

Importante entender que a alienacéo fiduciaria diz respeito ao negdcio juridico
que serve de titulo para a criagdo de um direito real de garantia: a propriedade
fiduciaria (TEPEDINO; MORAES; BARBOZA, 2011).

Compreende-se que a alienacdo fiduciaria em garantia ou propriedade
fiduciaria é o direito real de garantia pelo qual o devedor aliena ao credor, para fins
de garantia, a propriedade de um bem em caréater resolivel e a posse indireta,
permanecendo o devedor com a posse direta, tornando-se proprietario pleno com a
quitacao integral da obrigacédo a qual adere (MELO, 2004).

Segundo o Cédigo Civil de 2002 em seu artigo 1361 paragrafo 1°:

Art. 1361, § 1°. Constitui-se a propriedade fiduciaria com o registro
do contrato, celebrado por instrumento publico ou particular, que lhe
serve de titulo, no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
devedor, ou em se tratando de veiculos, na reparticdo competente
para o licenciamento, fazendo-se a anotagdo no certificado de
registro (BRASIL, 2002).

Nessa premissa, o art. 1362 traz que o contrato, que serve de titulo a
propriedade fiduciaria, contera: “| — o total da divida, ou sua estimativa; Il — o prazo,
ou a época do pagamento; Il — a taxa de juros, se houver; IV — a descricao da coisa

objeto da transferéncia, com os elementos indispensaveis a sua identificagao”.
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Uma aplicacdo da vedacdo ao abuso do direito € a chamada teoria do
adimplemento substancial, desse modo, o adimplemento substancial do contrato se

encontram nos principios da funcéo social do contrato e da boa-fé objetiva.

O adimplemento é o cumprimento de uma obrigacdo em um negdcio
obrigacional. Sua realizacdo €, em geral voluntaria, com a finalidade
de alcancar o beneficio arguido através da execugdo, cumprimento
ou pagamento (MARTINS, 2011, p. 21).

E bom lembrar que o adimplemento substancial visa o alcance do equilibrio
contratual, o que significa que o mesmo busca a equidade entre as partes
envolvidas sem deixar a apreciagéo valorativa de lado (NOGUEIRA, 2013).

4 LIMITES DA TEORIA DO ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL

O adimplemento refere-se ao cumprimento do que foi combinado e vai ao
encontro dos interesses dos envolvidos na relacdo contratual. O que fica acordado
vale tanto nos aspectos que dizem respeito ao credor que conta com o direito de
receber, quanto a outra parte que tem o dever de cumprir com a obrigacdo exposta
nas clausulas dos temos do contrato.

Nessa direcdo, destaca-se ai, a teoria do adimplemento substancial, que no
direito brasileiro, mesmo néo dispondo de regulamentacdo expressa tem sido
aplicada com base nos principios da boa-fé objetiva, da funcédo social do contrato,

do equilibrio contratual, entre outros fundamentos.

4.1 Caracterizacdo do abuso de poder

O adimplemento substancial busca assegurar a boa-fé objetiva, a funcao
social do contrato com equilibrio e justica no cumprimento do contrato a fim de
evitar que ocorra a resolucdo do mesmo em razdo de inadimplemento
insignificante causando prejuizos desmedidos a parte devedora da relacao
contratual.

Uma vez que o artigo 475 do Codigo Civil brasileiro de 2002 institui que “a

parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolugéao do contrato, se n&o preferir
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exigir-lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indenizacdo por perdas
e danos’.

Do mesmo modo, adimplemento substancial se fundamenta nos principios da
funcdo social dos contratos que encontra-se de modo claro, no Art.421 quando
assevera que a liberdade de estabelecer uma relagéo contratual deve ser exercida
nas premissas da funcao social do contrato (BRASIL, 2002).

E importante salientar que a teoria do adimplemento substancial se
fundamenta nos principios da boa-fé objetiva explicita no art. 422 quando dispde que
cabem aos contratantes a obrigacdo de manter na relacdo contratual os principios
da probidade no negdcio e da boa-fé (BRASIL, 2002).

Outro ponto a ser observado € o abuso de poder que vem a ser impedido pelo
art. 187, pois este traz que “também comete ato ilicito o titular de um direito que, ao
exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim econdmico ou
social, pela boa-fé ou pelos bons costumes (BRASIL, 2002).

Ainda h& o impedimento do enriquecimento sem causa que consta no Art. 884
do Cadigo Civil Brasileiro de 2002.

Art. 884. Aquele que, sem justa causa, se enriquecer a custa de
outrem, sera obrigado a restituir o indevidamente auferido, feita a
atualizacé@o dos valores monetarios.

Paragrafo Unico. Se o0 enriquecimento tiver por objeto coisa
determinada, quem a recebeu é obrigado a restitui-la, e, se a coisa
ndo mais subsistir, a restituicdo se fara pelo valor do bem na época
em que foi exigido.

Dessa forma, observa-se que em uma modalidade em que ocorre o
inadimplemento, ou seja, o devedor da relacdo contratual deixa de cumprir parte
infima da obrigacdo, quando ja adimplida parcela consideravel do contrato, que
pela insignificancia do incumprimento a resolucao contratual pode vir a tornar-se
uma medida extrema com severidade desproporcional.

Importante destacar o entendimento de Carlos Roberto Gongalves sobre as

obrigagOes de trato sucessivo:

E a que se prolonga no tempo, sem solucdo de continuidade ou
mediante prestacdes periddicas ou reiteradas. No Ultimo caso, tem-se
uma obrigacdo de trato sucessivo, que € aquela cuja prestagdo se
renova em prestacdes singulares sucessivas, em periodos
consecutivos, como sucede na compra e venda a prazo, no
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pagamento mensal do aluguel pelo locatario, do consumidor de agua
ou de energia elétrica etc. Sdo exemplos da primeira modalidade
(obrigacdes cujo cumprimento se prolonga no tempo sem solucéo de
continuidade) a do fornecedor de energia, a do locador de garantir ao
locatario o uso da coisa, a do representante judicial e, de um modo
geral, as prestacbes de fato negativas (GONCALVES, 2012, p. 103-
104).

De outro modo foi abordado também a teoria de encontro aos direitos do
credor do negdcio juridico contratual, como o direito de resolu¢do contratual com
base na excecado do contrato ndo cumprido.

Maria Helena Diniz (2007) assim explica que essa excec¢ao consiste na:

exceptio non adimpleti contractus é uma defesa oponivel pelo
contratante demandado contra o co-contratante inadimplente, em que
0 demandado se recusa a cumprir a sua obrigacao, sob a alegacéo de
nao ter, aquele que a reclama, cumprido o seu dever, dado que cada
contratante esta sujeito ao estrito adimplemento do contrato. Dessa
forma, se um deles ndo o cumprir, 0 outro tem direito de opor-lhe em
defesa dessa excecao, desde que a lei ou o proprio contrato néo
determine a quem competird a obrigacdo em primeiro lugar (DINIZ,
2007, p. 118 - 119).

A intervencédo do instituto no ordenamento juridico brasileiro busca e evitar
gue ocorram injusticas diante do inadimplemento de parcela insignificante do
contrato, que segundo os preceitos do art. 475 do Cédigo Civil de 2002 o devedor
ficaria sujeito ao ato de o credor requerer forcosamente o cumprimento da
obrigacédo, assim como a resolucao da relacao juridica (BRASIL, 2002).

No entanto, quando h& a nao realizacdo da obrigacdo assumida, ocorre-se o
inadimplemento, ou seja, 0 ndo cumprimento do acordo estabelecido no contrato
possibilitando ao credor, nos termos do artigo 475 do Cdédigo Civil, buscar a
extincdo do contrato de modo unilateral ou mesmo o seu cumprimento com base
em termos e ac0des judiciais.

No entanto, mesmo diante do fato de que o art. 475 do Codigo Civil institua
regra coercitiva como modo de forgcar o cumprimento das relacdées contratuais, nédo
traz como prescrigdo a excec¢do, sendo aplicavel tanto frente ao inadimplemento de
montante suficientemente capaz de comprometer a relacdo contratual, quanto nos
casos em que o inadimplemento atinge parcela pequena permitindo que a
resolucdo venha provocar grandes prejuizos a parte devedora da relagédo
contratual (GONCALVES, 2012).


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10701773/artigo-475-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10701773/artigo-475-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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Sabe-se que a garantia fiduciaria implica na transferéncia da propriedade
dada em garantia do devedor para o credor a fim de resolver o ndo cumprimento de
alguma acéo do acordo contratual mesmo que na acdo de excussao, o valor do bem
cedido em garantia seja inferior ao valor real do bem material (DINIZ, 2007).

Desse modo, a aplicabilidade da teoria do adimplemento substancial se
mostra de suma importancia em face da omissao de limites ao direito resolutivo do
credor frente ao devedor, conforme pode ser verificado no art. 475 do Cdédigo Civil
brasileiro de 2002 ja citado neste estudo anteriormente.

A andlise das prerrogativas do artigo 475 demonstra a possibilidade de
interpretacdo em que mesmo que o devedor tenha adimplido parcela substancial
estabelecida no contrato, ainda assim, ficaria sujeito a extrema penalidade como a
resolucdo contratual. Sendo esta medida justificado somente se houver
incumprimento total da obrigagcéo. Para evitar e administrar casos dessa natureza,
a teoria do adimplemento substancial fundamentando-se nos principios que
norteiam a boa-fé objetiva e da funcdo social do contrato, visa estabelecer
equilibrio e a harmonizacao dos interesses das partes da relacao contratual (DINIZ,
2007).

Além do mais, ao buscar a esséncia da funcéo social de um contrato, tem-se
0 propésito da continuidade da relagdo, assim como a protecdo de vulnerabilidade
de alguma parte e impedir que ocorra abusos de direito que venham surgir
(HELLER; VIEIRA, 2013).

4.2 Ato ilicito do credor

O abuso de direito pode configurar em ato ilicito do credor que pode tomar
medida extrema mesmo quando o inadimplemento néo esteja prejudicando a
funcdo social e econdémica do contrato. Nesse prisma, Sergio Cavalieri Filho (2008),

define que o ato ilicito:

em sentido estrito € o conjunto de pressupostos da responsabilidade
ou, se preferirmos, da obrigacdo de indenizar. Na verdade
responsabilidade civii é um fendmeno complexo, oriundo de
requisitos intimamente unidos, surge e se caracteriza uma vez que
seus elementos se integram (CAVALIERI FILHO, 2008, p.10)


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10701773/artigo-475-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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Esta teoria da qual o trabalho versa teve sua origem com base nos principios
da boa-fé objetiva e funcéo social do contrato. A doutrina e o Judiciario por meio de
jurisprudéncias, tem admitido em alguns casos, que caso o devedor tenha cumprido
com a maior parte do que ficou acordado no contrato seria injusto a resolucdo do
mesmo em razao do inadimplemento de parcelas que ainda restariam. Um exemplo

pode ser observado em um posicionamento do tribunal de Justica sobre o assunto.

(TIMG, Apelacdo Civel n°.10024101258671001, 2014) decidiu:
“‘Quando ha comprovacdo do pagamento da maioria da divida, ndo
cabe resolucdo contratual, sob pena de ferir os principios da funcéo
social dos contratos e boa-fé dos contratantes. A boa-fé objetiva, face
ao pequeno valor do débito remanescente, obstaculariza o exercicio
do direito resolutério do contrato, diante do sacrificio excessivo do
devedor, que ja pagou a maior parte do bem adquirido a moradia dele.
A impossibilidade da rescisdo ndo obsta a obtencdo do restante do
valor devido, em acao propria.

Por se tratar de uma forma contratual muito presente nos dias atuais, muitos
sdo os contratos de execucgdo continuada em que a obrigacdo do devedor esti
dividida em prestacbes, como por exemplo, o financiamento de um imdvel em
diversas parcelas mensais.

Como se faz cotidianamente, o devedor cumpre com todas parcelas
pontualmente e com quase toda totalidade das prestacdes, porém, por motivos
alheios a sua vontade ou nédo, deixa de cumprir/adimplir com as pouquissimas
parcelas que lhe faltam.

Baseando-se em clausulas expressas no contrato e outras tacitas do mesmo,
a instituicdo financeira extingue automaticamente o contrato pela sua inadimpléncia
e aciona o judiciario pleiteando uma reintegracdo de posse do bem objeto da lide.

A maior questdo a ser discutida esta em identificar quando realmente o
contrato pode ser considerado pelo judiciario como cumprido substancialmente de
modo a evitar sua resolugcdo como exemplificado em jurisprudéncia supra
mencionada neste trabalho.

No entanto, ha um propdsito econbmico no cerne de um contrato que é
alicercado nos principios da boa-fé objetivo e na funcéo social do mesmo. Assim,

assevera 0 Artigo 421 do Cédigo Civil de 2002 quando alega que “a liberdade de


http://tj-mg.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/118739383/apelacao-civel-ac-10024101258671001-mg

24

contratar sera exercida em razdo dos limites da fung&o social do contrato” (BRASIL,
2002).

Também é necessario considerar, segundo Venosa (2013) a boa-fé objetiva,
pois esta traz estampado o dever de uma conduta correta entre as partes envolvidas
na relagao contratual.

De acordo com Tartuce (2011, p. 251) “Em hipdteses em que o contrato tiver
sido quase todo cumprido, ndo cabera a sua extingdo, mas apenas outros efeitos
juridicos, visando sempre a manutengao da avencga”.

Conforme preceitua Venosa (2013), o acordo firmado entre as partes
transforma em lei na celebracdo de um contrato. Ocorre por vezes, situacoes
conflitantes, no entanto, é regra geral que ndo haja efeitos que prejudiqguem

envolvidos e principalmente terceiros.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

O presente estudo foi norteado por questdes que indagaram sobre haver
quantidades de parcelas pagas pelo devedor que caracterizam Adimplemento
Substancial. Ou se existe uma quantidade certa de obrigacbes cumpridas para o
parametro quando as obrigacfes sdo distintas. E se o devedor que sempre efetuou
0S pagamentos com atraso, aplica-se a teoria.

Para encontrar as respostas tragou como objetivo realizar uma investigagao
sobre o conflito de normas contratuais no ordenamento juridico contratual brasileiro
gue sao relacionadas aos contratos bilaterais condizentes com a aplicacdo da teoria
do adimplemento substancial e delimitar sua margem de aplicabilidade.

Por meio de uma abordagem cujo método foi o dedutivo com base em livros,
artigos cientificos, jurisprudéncias e legislacdes tornou-se possivel compreender que
em face do crescimento das relacdes norteadas por contratados as pessoas de um
modo geral passam a celebrar contratos dos mais diversos géneros.

Com o aumento da pratica do estabelecimento de relacdes contratuais
surgem também o inadimplemento de algumas obrigacdes acordadas. No entanto, a
premissa juridica se firma pelo fato de que o inadimplemento na relacao contratual
nao deve justificar a extincdo do contrato especialmente nos casos em que tenha
ocorrido adimplemento substancial da avenca; ou que parcela inadimplida tiver como
ser honrada de modo alternativo sendo util ao credor ou quando a parte devedora
tiver agido com boa-fé propondo alternativas de quitacao.

Todavia, a teoria do adimplemento substancial quando pensada como um
instrumento que pode gerar impedimento para o exercicio do direito subjetivo a
resolucdo do contrato ndo se encontra expressa no direito brasileiro, embora sua
aplicacdo tem ocorrido com base nos principios da boa-fé objetiva e da fungéo social
dos contratos, sendo tais principios alicercados nos artigos 421, 422 e 475 do
Cadigo Civil brasileiro de 2002.

Dessa maneira, a fim conferir maior seguranca ao credor o artigo 475 do
Caddigo Civil de 2002 abre possibilidade para que o descumprimento da obrigada

seja resolvido de modo unilateral.
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Contudo, é necessario lembrar que o contrato surge de uma relacdo de
obrigacdo contraida entre duas partes de comum acordo de vontades. E sendo
assim, exige postura ética e bom senso no seu cumprimento.

O adimplemento substancial € aplicavel para valorizar e assegurar a justica
que age para estabelecer o equilibrio do acordado na relacdo contratual. Para isso,
o ordenamento juridico brasileiro pode se valer dos principios da boa-fé objetiva e da
funcdo social do contrato sendo um instrumento de busca de interesses negociais

das partes envolvidas.
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